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Situace: Obé&ansky zakonik Stavebni zikon
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Komplexni problém v souvislostech
Hluk, neporadek

A o v I
DUm / ¢tvrt
Ztrata domova, vylidnovani, paralyza SVJ, zastrasovani

Bezpecnostni rizika
Ubytovani bez kontroly i bez pomoci

Zdrazovani bydleni
Chybné uziti nemovitosti vyrazné vice vynadsi

Neefektivni nakladani s byty
Byty neslouzi k bydleni

Parazitovani na podpore bydleni
12% DPH, HYPO uroky, Srazkova voda, Odpady

Soucasny stav neni legalni, je potreba resit priciny, nikoli nasledky. Zakony musi platit

pro kazdého, bydleni neni ubytovani. Pro ubytované mame legalni ubytovaci kapacity.
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Situace:

Praha 1
31. 3. 2024

Pocet luzek k poskytovani uplatného

pobytu dle typu stavby

bytovy dam
objekt k bydleni
rodinny diim
1527 stavba pro administrativu

lbZek celkem
17 003

7 jiaa

stavba obc¢anského vybaveni
stavba ubytovaciho zafrizeni
luzek celkem |[17003 |
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Zdroj dat


https://drive.google.com/file/d/1_E8N2MQLx1eKtXjZKR5u1UFCn1JjPqKC/view?usp=sharing

Je potreba regulace airbnb?

Y NE

V soucasné bytové krizi neni potreba cekat na nové zakony Ci vymyslet, jak umoznit
jiné vyuziti tak vzacné komodity, jako je byt. Dle platnych zakont ma (musi) byt slouzit
k bydleni, airbnb neni potfeba zakazovat, neb davno zakazané je. Regulace existuje,
neni potreba ji vymyslet. Staci vymahat soucasné zakony!

1. POZOR na ty, co tvrdi ze ANO!

Obecné opakované tvrzeni™), Zze airbnb je potfeba zakazat je zdmérné zmateéné a ma
vyvolat dojem, ze CR je jedna z poslednich zemi, kde airbnb neni regulovano a ze to
musime rychle napravit, prijmout zakon, ktery airbnb ,konecné” reguluje a tim

vlastneé legalizuje. Sta¢i vymahat soucasné zakony, ne prijimat nové a ani ty nasledné
nevymahat.

“IKdo to tvrdi? Naptiklad Petr Hlavacek v Echo24.cz, Filip Dvorak v iDnes.cz a plno dalsich.



https://www.echo24.cz/a/HNmsQ/zpravy-domov-denik-prazsky-bytovy-fond-pronajima-8200-bytu-na-airbnb-paraziti-meni-charakter-mesta-tvrdi-hlavacek
https://www.echo24.cz/a/HNmsQ/zpravy-domov-denik-prazsky-bytovy-fond-pronajima-8200-bytu-na-airbnb-paraziti-meni-charakter-mesta-tvrdi-hlavacek
https://www.echo24.cz/a/HNmsQ/zpravy-domov-denik-prazsky-bytovy-fond-pronajima-8200-bytu-na-airbnb-paraziti-meni-charakter-mesta-tvrdi-hlavacek
https://www.echo24.cz/a/HNmsQ/zpravy-domov-denik-prazsky-bytovy-fond-pronajima-8200-bytu-na-airbnb-paraziti-meni-charakter-mesta-tvrdi-hlavacek
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/filip-dvorak-praha-1-centrum-ods-volby-rozhovor.A251013_120408_praha-zpravy_rts
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/filip-dvorak-praha-1-centrum-ods-volby-rozhovor.A251013_120408_praha-zpravy_rts
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/filip-dvorak-praha-1-centrum-ods-volby-rozhovor.A251013_120408_praha-zpravy_rts

Je potreba uzivat spravné pojmy:

bydleni ubytovani
manzelka x milenka
etanol metanol
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Pravni nazor:

Bydleni je zdkladni lidska potreba (stdatem | obcemi
podporovana), ,airbnb“ neni kratkodoby pronagjem, ale
podnikani v oboru poskytovani ubytovacich sluzeb, které je

FesSitelné soucasnou legislativou (SZ, ZZ, ...).

@ Snesitelné bydleni v centru Prahy, z. s.
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Pravni nazor:

NEJDE o NEPRIJATELNY zdsah do vlastnického prdva maijitell
bytt! Zijeme v demokracii, se svym majetkem si mizZe kaZdy
nakladat jak chce!

Ano muze, ale vzdy pouze v souladu s platnou legislativou!

Majitel automobilu také nemuze v obci jezdit vyssi, nez povolenou rychlosti.

5=




s V 4

Stavajici legislativa:

e Stavebni zakon

Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, Ize uzivat jen na zaklade
kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto
rozhodnuti. / § 230 (1) / Ubytovani neni bydleni

e Zivnostensky zakon

Podnikatel je povinen zajistit, aby provozovna byla zpusobila pro
provozovdni zZivnosti podle zvldstnich pravnich predpisa. / § 17 (4) /



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=%C2%A7230#p230
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=%C2%A7230#p230
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-455#p17
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-455#p17

Rozhodnuti a judikaty:

* Rozhodnuti MHMP €. j. 1003279/2021 29.7.2021

... Pravé urcenost k trvalému bydleni Cini rozdil mezi bydlenim a uby-
tovanim, protoze zohlednuje i jiné oblasti, jejichz dodrzovani je v kom-
petenci stavebnich dradu ...”

* Rozsudek MSP €. j. 6 Af 20/2020- 28 19. 8. 2021

, ... Ustanoveni o najmu bytu Ize na vztah poskytovatele ubytovani a
zajemce aplikovat jen v pripadée, ze ucelem poskytnuti najmu je zajis-
teni bytovych potreb najemce ... potreba bydleni nespociva pouze
v prenocovani, ale v _celéem komplexu zajistovani potreb clovéka
v jeho materialni i dusevni roviné ...” Airbnb je podnikani



https://drive.google.com/file/d/15o-zH_KwohOPaRQi8T5UBm2Z8jMtgiHU/view?usp=sharing
https://infodeska.justice.cz/soubor.aspx?souborid=7375172
https://infodeska.justice.cz/soubor.aspx?souborid=7375172
https://infodeska.justice.cz/soubor.aspx?souborid=7375172

Rozhodnuti a judikaty:

* Rozhodnuti MHMP €. j. 1823795/2023 30. 8. 2023

Potvrzeni rozhodnuti Stavebniho uradu P1, kterym byl vydan “zakaz
nepovoleného ucelu uzivani stavby ve formé zakazu poskytovani
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* Rozsudek NS €. j. 26 Cdo 2128/2023-182 26.9. 2023

, ... prenechava-li najemce pronajaty byt tretim osobam k rekreaci
nebo jinym zjevné kratkodobym uceliim, uziva ho k jinému ucelu nez
k bydleni (zajistéeni bytovych potreb), porusuje tim své povinnosti
ndjemce bytu ... miZze mu pronajimatel najem bytu vypovédeét ...“



https://drive.google.com/file/d/1ARAbXsavNWkH_IjFKuB8lbw2SxB4KPr6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1W7YFokwl1FKeQ39-IS4TZnVmXrK7xVu6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1W7YFokwl1FKeQ39-IS4TZnVmXrK7xVu6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1W7YFokwl1FKeQ39-IS4TZnVmXrK7xVu6/view?usp=sharing

Podpurné materialy:

* Metodicka informace MPO ¢. 5/2022 9.6.2022
* Metodicka pomucka MMR 10/2024
» Metodické stanovisko MV — GR HZS CR 10/2022
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https://drive.google.com/file/d/16UtshnBZvvZmuYQHx4u4rpl7QjNakyn5/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16UtshnBZvvZmuYQHx4u4rpl7QjNakyn5/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1xjSoZxpI8P00jUr0beyUuEPiV70uH_MN/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gs70AZ5iBiIcoZLEKKdJgZgSxyHk7Xic/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gs70AZ5iBiIcoZLEKKdJgZgSxyHk7Xic/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Gs70AZ5iBiIcoZLEKKdJgZgSxyHk7Xic/view?usp=sharing

Podplrné materidly podrobnéji:  “7A
MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU

* Metodicka informace MPO ¢. 5/2022 9.6.2022

... Oznaceni provozovny slouzi primarné pro orientaci a informaci
zakazniku ... je proto logické, Ze musi tuto orientacni a informacni
funkci splnovat ... bez probléemu se tak za oznaceni odpovidajici
zdkonu bude povazovat informace umisténa zvenku na plasti budovy
... pokud neni mozné oznaceni na plasti domu, pak je vibec otazkou,
zda by mél mit podnikatel v takovém objektu provozovnu ...

Airbnb je nutné klasifikovat jako ubytovaci sluzbu, nikoli pronajem.”



MINISTERSTVO

Podpirné materidly podrobnéji: & | rouem
* Metodickd pomucka MMR 10/2024

,... Byt Ci rodinny dum nelze samovolné vyuZivat k poskytovani
ubytovacich sluzeb, nebot tim ze strany vlastnika stavby dochazi
k uzivani stavby v rozporu s jejim povolenym uzivanim ...

Prestupku dopusti ten, ...kdo uziva stavbu v rozporu s kolaudacnim
rozhodnutim (301 (1)g), ...kdo uziva jednoduchou stavbu v rozporu
s povolenim SU nebo uZivd jednoduchou stavbu v rozporu
s rozhodnutim o zméné v uzivani podle § 244 SZ (§ 301 (1)h).

Lze ulozit pokutu do vyse 1 000 000 Kc.



Podptirné materialy podrobnéji: i s

» Metodické stanovisko MV — GR HZS CR 10/2022

... Primarnim cilem je zajisténi odpovidajici miry pozarni bezpecnosti
pro obcany ... zasadni rozdil mezi bydlenim a ubytovanim je v tom, jak
osoby, které tyto prostory uzZivaji, objekt znaji a jak rychle a efektivné
budou schopny v pripade pozaru reagovat. U budov urcenych pro
ubytovani je proto nutné predpokladat, Ze osoby, které je uzivaji,
nemusi detailné zndt dispozici budovy, rozmisténi unikovych vychodu a
unikovych cest apod... ,




Praxe

O Podnét (detailni specifikace, ovéritelné dlkazy, ...)
cekani (tydny, mesice, ...)

A Rozhodnuti o zakazu uzivani bytu k nepovolenému
ucelu uzivani stavby — poskytovani kratkodobych
ubytovacich sluzeb

v nékterych bytech jiz znovu bydli sousedé

@dalsi (odvolani, vraceni, potvrzeni/zruseni, exekuce
rozhodnuti)



Dotazy ?



Snesitelné bydleni v centru Prahy, z. s.

Dékuji za pozornost!

Ing. Petr Méstecky

predseda vyboru spolku Snesitelné bydleni v centru Prahy, z. s.

www.snhesitelne.cz

Praha, 11. 5. 2026
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